TITULARIDADE DAS AREAS
OBRAS DE MACRODRENAGEM DA BACIA DO CORREGO SAO PEDRO
FASE 3

Referéncia: Contratagao de Projeto Basico e Executivo, e a Execugao de obras
de Macrodrenagem do Cérrego Sao Pedro

Planejamento — Obras e Servigos de Engenharia - Lei 14.133/2021

1. CONTEXTUALIZAGAO

O presente documento tem como finalidade apresentar a titularidade das areas nos
pontos de intervengdao das obras de macrodrenagem da Bacia do Corrego Sao Pedro.
Algumas dessas areas irdo demandar processo de desapropriacdo, enquanto outras estdo
em fase de consulta junto a Secretaria da Fazenda de Juiz de Fora.

Nesse contexto, a fim de otimizar e consolidar as informagbes indispensaveis ao
bom andamento dos projetos junto a Caixa, este documento relne todas as areas passiveis
de desapropriagéo para a execugao do eixo de macrodrenagem da bacia.

No ambito das obras de macrodrenagem previstas para mitigar os riscos de
alagamentos na regido, esta prevista a readequacdo do canal do coérrego Sdo Pedro. O
projeto contempla trés fases, sendo que a Fase 3 contempla:

e Fase 3:
o Substituicdo da barragem e construgdo de novo vertedouro, com o objetivo
de regularizar a estrutura, ampliar a capacidade de armazenamento e
melhorar o0 amortecimento das cheias a jusante.
o Implantacdo de um dique de concreto armado na parte posterior da Represa,
visando um maior controle das inundacbes das areas com habitagbes

préximas.
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Assim, na tabela abaixo, é apresentado um resumo das areas lindeiras a barragem
Sao Pedro e respectivas matriculas para as intervengdes da Fase 3.

Tabela 01 - Relagéo de areas Fase 3

Proprietario

Endereco

Anexos

FASE 3

Particular (em
permuta com o
Municipio)

parte da area da Represa

Sdo Pedro

Proc. Administrativo 009/2023 - Andamento da permuta

Anexo I - Matricula 1.890/ 1° oficio
Anexo II - Escritura da permuta
Anexo III - Laudo de avaliagdo da area para da permuta

BRUNA FERREIRA DA ROCHA

CREA 159.684/D
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REFUBLICA FEDERATIVA DO GRASIL

CARTORIO DO 1.° OFICIO DO RBGISTRO DB IMOVEIS ESTADD DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL — - LNAD N-2 = F Fls, 92

Mutrizula N* 1,850 ] l Duix 26/05/1977

IPdJEL-- froa rural altuada no distrito desta cidads, 8 margem esguerda da entiga sstrada Juiz de Fora-Torre-
Uﬂ5| alam de Cplonia de Eaﬂ Padro e da "Cruzeiro de Eantu Antonio", & contendp T3&,1%1,30m [Eetacantnﬂ e Erin
ta & seis mil, cento & _noventa & um metros & trinta decimatros quanradns}, senda parte dasta area inundada pa
la raprasa de construgac e propriedada da prﬂpriatarlag confrontando com 8 referida estrsda, com herdeiros de
Luiz Faier, com Henrigue Sebastisc ﬁetara, Antonio Jose Pirds e Fedro Juﬂa Pires, Sebastiana Alves Gomes, El=-
pidio Alves Persira, Joss Martins, #ntbnlc Alves Pereire Sobrinho, Joao Rodriques Testes, Silvic Andrade & --
Sergio Fersh,- PROPRIETARIA: COMPANHIA TEXTIL FERREIRA GUIMARAES, CGC-33.470.022/0001, com sede no Ric de Ja-
neiro LHJ] atual pEDleEtEIlE do acarva da extinta Cie, de Flagan g Tecelagem Industrial Mineira, consoante
publl icacoes no "pidrio OFficial® (guetre exemplares), nomeadamente certidoss da Junta Comercial do_ex Est. da
Guanabera (srquivsmentos nls 84.578, de 17/12/1574 e 84,580, de 17/12/1974). Registros de agquisigao nis 7,842
Le "3-M" & 7,922, masmo livro, lE8 fo:lu, rags nis T,473, LE"I=G", T.565, L& "J-0%, 28 DFf:lu; rag.nfi.EET,lél
vra "IE-N", 10 OFficioi rege nis 7,950, LO "3ﬂﬂ", 8.317, LE"E—E" 8 . Ell LE"E =H" B l} T26, L8 "3i-Ln", 22 DEIcin;
regs nRe la,05%, 19 DfE:iq, reg. 15,462, livrao "3-N" @ 1515DE 20 DFJﬂiD.— Ladastro do “1NEHA" AE- = - - =
ﬂﬂﬁ—lll-ﬂlﬂakﬁﬁfi axerc, de 19?5 iraa tutal: 86, %he,~- FModulo 10,00ha. n? dse mndulna: 2,B87. Frecao mOoima de
pnr.elamﬂntuv ,ﬂDha*n NOTH 2 Eatg Sto & de parte de proprledade, cujo tutal 8 de 853, EBD jﬂmz aandn que &
oukra par.a, composta de 2,334,00m% e de ?LE 055,00m<, sara objeto de matr fcula do Cartorio do }# Offcio de

Reg, de ImnuElE. B ouja Jur%adlca;an esta afeta & matri:ula da parte gue se situa a margem direita da sstrada
g pricipio ra Ferida, 8 que & o aixo divi=orio das zonas "A"™ e "C", razac de depender o total da propriedads

{853,580, 30m? ] da duas matriculas, Metricule beseade em patiqan Firmada palos represantantas da prnpristﬁria,

Erquxuada B nartnriu, juntamente com toda e documantagao correlata.
Ofieial am EKE‘I‘E{Ii'.iG, g :.‘1.({?%% o

R-1-1.8%0.- Data: 16/01/2012. PENHORA. CREDOR: FAZENDA POUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS.
DEVEDORA: A proprietaria acima. Forma do tiulo: Oficio expedido pelo Juizo da Secretaria da
Vara da Fazenda Poblica e Autarquias Estaduais desta comarca, extraldo dos autos do processo
n*0145.99.018.102-9, datadd de 28-07-2010, gue fica arquivado. VALOR: R$131.984,49. Titule
Protocolade sob n*142934.
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Valideaqui 2. 042 .119/0001-34, com aade am Trés Rics/RJ.—- THANSMITENTE: CIA TEXTIL FERRETEA GUIMARLES,
estedocumento (=PI AA 470 0220001 -74, com sads na cidade do Rlo de Janeira-RJ.- Forma do Tituls: Carta de
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ATRICUL A - CARTORID Dy i OFICIO M REGISTRG DE IMOVEIS — COMARCA DE JULE DE PORA {oomtinangiod

1HS0

BE-2-1.890.- Data: 12/12/2014.- ARREMATACAC.- ADQUIRENTE: FLOR DE LIZ IMOVEIS LTDA., CHDPJ

arrematacio mxtralids dos auvtos n*0205220-46. 2007 . 8.19.0001 (2007 .001 . 200351=0) , pela
Secretaria 'do Juizo da 2% Vara Empresarial da Capital do Estado deo Rio de Janeiro—RJ, datada
de 79-10-2014.—- VALOR: RS517.100.000,00.- Neste valor eastio incluldss as Sreas constantes das
matriculas n™ 1.584, 35.B64, 35.865 , 35.866, 1° oficio, & matriculas n"a.1.972 e 1.584, 3°
oficia.— ITBI sobre RSEILEO00.0030,00 referente a area da matricula.— Protocolo 164829 datado de
L1-12-2014 .- Emocliumentosz: RSEZ_L0Z2,93. Taxa de Fi::nlizn;.&n: R.'FE_IIE,EE_ R.—T-nn!'n:pz: RE156,17.
Total: RS4.B88,78. ITRI BRS. Titulo FProtocolado sob o AT 164829 =m 11{_}2;’2014_

g -

Oficial

AV-3-1.890.- Data: 12/712/2014.- ATCO DE oOoFICI0o.— A area continua gravada com a penhora
consgtante do B=1.

-
T
S

AW—=4-1_.8%0. Data: Q07 06/2015. : Conforme oficic expedide pelo Julzo da
Hecretaria da Vara da Fazenda Pibhlica = Autarguias Estaduals desta comarca, datads de
16504 /2015 gue filceca arguivads, a penhora objeto do B=1 flca canceladsa. Titulo Protocolado sok
o n® 167478 em 29%/704/2015 . Emclumentos: R30,00. Taxa de Fiscalizsagio: RS0,00. Recompe:
RS0,00. Total: R$0,00.

o
PODER JUDICIARIO - TIMG or iﬂi“kﬁfﬁﬂc’:ﬂtﬁ%ﬂi{fiﬂ_éﬁ Atiotire: " drann s

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA - -
1° Oficio de Registro de Imbveis de Juiz de Fora O referido é verdade e Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal n® 14.382/2022:

doufé. Juizde Fora, 26

Selo Eletrénico N° HST84492 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo suficiente para fins de

Cod. Seg.: 2961.0213.2110.6136 - deAbrilde 2024 | ] o
Quantidade de Atos Praticados: 001 - data: 26/04/2024 comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM
Ato(s) praticados por: Vanda Maria de Moraes da Vanda Maria de

Silv eira - Escrev ente Autorizada certifi Cagao especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes

Emol.:R$26,11 + Recompe.:R$1,57TFJ:R$9,78 = Valor Moraes da Silveira -
Final:R$37,46 Escrevente Autorizada

Consulte a validade deste Selo no site: . . . . .. s . = L .
https:/iselos.tjmg.jus.br/ Escrevente Autorizada boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito real, a obtencéo prévia de quaisquer

2) Nao seréo exigidos, para a validade ou eficacia dos negoécios juridicos ou para a caracterizagéo da

‘% documentos ou certidoes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°®
7.433, de 18 de dezembro de 1985.
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,_-1 h.'.l'ln Constanca Valadares, Lojas 4 - 6 - CEP 36010-300 - Fone: (32) 32151086

,!JE' JUEZ DE FORA E FLOR DE LIZIMOVEIS LTDA, na forma abalxo: L

“ = ‘n..":aladares Lj 4 e 6, e-mail cartorio.bessaf@yahoo.com, lavio a presents
peciima publica em gue, perante mim, comparecem como Primeira Ouiorgante
m“[mutﬂn{'ﬂ MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA, pessoa juridica de dlralt{: publlm

2101 - 8° andar, baimo Cen‘m: Juiz de Fora, Mlna$ Gerals, nests alo repraaentadﬂ
'._r,,_-l A Prefeita MARIA MARGARIDA MARTINS EALE‘.IM.E.{:I brasileira, solteira,
Ia_lta municipal, maior, portadera da Carleira de dentldade n® M-1.387.204
.:'-'-n por SSP/IMG, CPEMF r® 135.210.386-68, resident2 e domiciliada nasta
# tiifs; conforme autorizagio contida na LEI N® 14.665 abaixo descrita; e de
Era lado como Segunda Outorgante Permutante: FLOR DE LIZ IMOVEIS
=LIDA, empresa com sede ma Rua lksaltinoe 3ihvelra, n® 768 - sala 17, bairmo
i famagalo, Trés Rios, Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o f
Jli042.119/0001-34, e-mail ndo informade, neste ato representada por suas
gichas: ELVIRA MARIA AFFONSO ROMANELLI, brasileira, divarciada,
$itnladora, poriadora da Carteira de Identidade n® MG-580.803 expedida por
HG CPFMF n”' 167.714.156-34, e TATIANA GAERIEL M.."u"IH brasilaira,

. .\,.IMG} CPEMEF: 041 008.295-12, ambas residentes e dc:mrr;lh&das nesta
.'.- conforme copia auténtica du ato constitutivo atualizado de pessoa
iu'.:a gue hahdita os rapr&suniantes acima (5" Aiterat;ﬁn e Consolidagdo

:_ ftida em EEMTIEDEE Reconheco a identidade dos comparecentes e sua
Stipacidade para este ato, conforme documentacdo aprasentada, do que dou fa.
sEddo, pelo Primeire Outorgante Pammutants, me fol dito, que conforme as
£ a‘lrlr.u!.as n® 90690, n® 78607, n® T8608 do Cartdrio do 1° Dﬁn]n do Registro
Imévais desta Comarca, ¢ senhor e leglimo possuidor, com livre e geral
dmurlﬁtra:;.ﬁn g sem &nus dos Imdveis: Matricula n® 80690: Area B (oriunda do
';'_psmemhramantﬂ da drea com 75.857,69m?, situada nesta cidade, com
“000,00m*, medindo: 47.43m + 63,15m de frente para a Avenida Prefeito
: ello Rels; por um lado, nas extensdes de 35,87m + 89,06m com a drea A e,
yr outro lado, na extensdo de 50,27m por valo em divisa com o Municipio
1 E.lul: de Fora. Matricula aquisitiva n® 18.507, no Cartéric do 1° Oficio do
{ fegistro de Imoveis desta Comarca. InscrigSo Municipal n® 0683.436/034;

aimdo por ele estimado em RS 2.668.636,73 [dols milhdes, seiscentos e
stszenta e olto mil, seiscentos e trinta e sais reais e setenta e trés centavos):

R
—E:-‘ '
& s oricopENOTE i
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4® SERVIGO NOTARIAL - SERVENTIA BESSA COELHO

Dr. SEBASTIAD JORGE COELHO
Tabelido

Galeria Constanga Valadares, Lojas 4 - 6 - CEP 36010-300 - Fone: (32) 3215

_______________________________ tn.,.q:::::::::ur-l==----

Matricula_78607: Area PJF1, (Centro de Educagio Infantll) Quadra A com)
2.427,78 m?, no Loteamento Estrela Alta, Bairo Teixeiras, nesta cidade, ngis

frente para drea PJF1, que é destinada a implantagio do Sistema WVidrio| #

Loteamanto Estrela Alta, bairro Teixieras, nesta cidade, medindo: 35,00m -:anr_.
Interbairros Sagrado Coragdo - Teixeiras; 15,57m + 45,00m de um lado ﬂTrt.-'_

divisa com a area PJF2: 53,22m + 26,15m do outro lado em divisa com lrrn:iiu;gr
Olivaira; e 53,04m nos fundos em divisa com os lotes 14 a 18; sendo pot ¢ F3'=5
estimado em R$ 1.869.390,60 { um milhdc oitocentos & sessenta e nove milis
trezentos e noventa reais e sessenta centavos); Mafricula 78608: Area PJFL

TTRE

I_Equ:pamentua Comunitarios) - Quadra A com 11.578,8( 578.80 m*, no Lotean o

‘1 'JF-

Estrala Alta, Bairro Teixeiras, nesta cidade, no Loteamento Estrela Alta, hqm
Teixeiras, nesta cidade, medindo: 267,85m com frente para a area PJF1, q;ui i .:

destinada a implantagdo do Sistema Viario Interbairros Sagrado Ccmgau’: *-.

Teixeiras; 27,41m de um lado em divisa com a area PJFE; 15,57Tm + 45 Dﬂrﬂd;r
| outro lado em divisa com a drea PJF1; e nos fundos, 53,88m em divisa com .t

existindo nesta drea uma APP com 3.621.50 m? constituida por uma faix
com 30,00m de largura, medida a partir do cérrego, e delimitada pela ﬁl‘é
PJF1, que & destinada a implantagdo do Sistema Viario Interbalrros Eagradl:i
Coragdo - Teixeiras, PJFG, lote 02 e pelo interior da area; sendo m‘e 2
estimado _em R$ B8.915.676,00 (oito milhdes, novecentos e guinze .,'1
selscentos e setenta e sels reals). E conforme as Matrleulas n® 52102, 521111}L
52104 e 52105 do Cartdrio do 2° Oficio do Registro de Imoveis dEata,
Comarca, & senhor & legifimo pﬂssmdnr com livre & geral administragao e =& "_lj:l
frnus dos imdveis: Matricula 52102: Area 04-A2, com 28,57m® na Rua Elm ::
Garcia, na Fazenda do Retiro Saudoso, Ealrru Linhares na sede d&s =
Municiplo, com as seguintes medidas e confrontagdes: 2,22 + 23, TTm. |ié
extensdo confrontando com a Area 04-A2 (de ocupagdo do alﬂrgamenlmi i
Rua Diva Garcia); 21,90 + 3,70m de extensdo confrontando com a Area 1%
remanescente (planta aprovada pela PJF sob n® 038 em znm-i.'?.nzf"

processo 009/2023 Inscrigdo PJF 057.755/041); sendo por ele estimado ema. L
22.671,00 (vinte & dois mil seiscentos e setenta e um reais); Matricula 521&!
| Area 04-Ad4, com 96508m* na Rua Diva Garcia, na Fazenda do Hﬂ_' '|

Saudoso, Bairro Linhares, na sede deste Municipio, com as seEuIﬁ!
maedidas e confrontagc8es: 29,79 + 10,41 + 89, 49m de exienzdo confrontand: 5
com a Area 04-A2 (de ocupagdo do alargamento da Rua Diva Garcia); 2,80 + 1 f"l
+ 41,30 + 18,90 + 25,30 + 24,50 + 16,40m de extensfo confrontando com a Areal :
remanescents (planta aprovada pela PJF sob n® 030 em 20/04/2023 _ Process§
009/2023 - Inscrigio PJF 057.755/042); sendo por ele estimado em RS 7ES814HF
(setecentos & sessenta e cinco mil, oitocentos e guatorze reais e sessenta e'oillf
centavas); Matricula 52104: Area uus com 870,76 n¥, na Rua Diva Garciz, i
Fazenda do Retirc Saudoso, Bairmo Linhares, na sede deste Municipio wn

area PJFG & o lote 02 + 168,80m em divisa com os lotes 03 a 14. EE { -'.

kY ':'"’" ":

- ','-\.C\.

i
T arcrciomEnoms © o
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: nglntns medidas e confrontagfes: 5528m de extensio com a Area 04-A2 {gﬁ |
7ixtpacio do alargamento da Rua Diva Garcla); 23,20 + 19,60 + 28 40m de extensfio
‘karfrontando com a Area 04 remanescente; 25m de extensdo confrontando com o '-;"’
- 06 (planta aprovada pela PJF sob n® 038 em 20/04/2023 - processo 009/2023 -
ﬁl;:iiu P.JF 057.755/043); sendo por ele estimado em R$ 690.968,44 (seiscentos e
Frwent& mil, novecentos ¢ sessenta @ nove reals e quarenta @ guatro centavos);
Ilar,rrv:ula 52105: Arca 04-A5, com 1.5 531, 09 i, na Rua Diva Garcia, na Farenda do
E!Ir:r Saudoso, Bairro Linhares, na sede deste Municipio, com as seguintes
2 -:lt-:las- e confrontages: 78,23m de extensio confrontando com a Area 04-A2 (de
§' cipagio do alargamento da Rua Diva Garcia); 34,00m de extensfio confrontando
=.am 2 lateral do lote 05 e com a Area 04 remanescente; 20,70 + 11,00 + 19,60 +
P 1ll + 13,70 + 640m de extensio confrontande com a drea 04 remanescente;
:ﬂﬂm de extens3o confrontande com a lateral do lote 04 (planta aprovada pela
“FIF sob n® 038 em 20/04/2023 - Processo 009/2023 - Inscriglio PJF 057.755/044).
:'" /4 - 15 de malo de 2023 [Protocolo 127470 de 25/04/2023) Falxa ndo edificivel -
i nfnmm praojeto de desdobro o respoectivo memorial descritive, sobre o imével
l;a matricula existem faixas que constituem areas nao edificaveis referentes a
.‘!u ha de distribuigio; sendo por ele estimado em R$ 1.214.957.51 (um milhdo
'-:n-.r antos e gquatorze mil, novecentos a nrnuanta e sete reais e cingquenta @ um
pitavos): sendo o valor tofal por ele estmado em RS 16.148.11596 [dezesseis
hies, ::anta & guarenta e oito mil, cento & guinze reals e noventa e sels
rllmrm;] E pefa Segunda Outorgante Permutante, me foi dito que conforme a
HtFlﬂ.lh n® 1.890 do Cartdrio do 1* Oficio do Registro de Imdveis desta Comarca,
'serﬂ‘r:ta e legiima possuldora, com livre & geral administragdo e sem dnus, da ﬁma B
' wal situada no distrito desta cidade & margem esquerda da antiga Estrada Julz 33».,"
E- Fﬂra-Tc:rrene.-s, além da Colonia de S8o0 Pedro e do CGruzeiro de Santo Antonio, 1“@ 1""".
piendo 736.191,30 m® (setecenios e trinta e seis mil, cento e noventa e um %‘1 H‘sl
ros @ trinta decimetros quadrados) sendo parte d&sta drea inundada pela hoN
Frm: de construgio & propriadade da proprietiria; confrontando com a referida
ada, com herdeiros de Lulz Faler, Henrlque Sebastilo Peters, Antdnio José
g3 ¢ Pedro José Pires, Sebastiana Alves Gomes, Elpidio Alves Pereira, Josa %
.3 lins, Anténlo Alves Perolra Sobrinho, Jodo Rodrigues Tostes, Silvio Andrade e
rgil:r Farah. Nota: este ato @ de parte da propriedade, cujo total & de
131.580.30m", sendo que a outra parte, composta de 2.334,00m" e de 115.055.00m,
‘ri objeto de matricula do Cartdrio do 3° Oficio de Registro de Imdvels, a cuja
r[-.;dh:u;-.au estd afeta a matricula da parte que se situa & margem direlta da
sirada a principio referida e gque & o eixo divisdrio das zonas A e C, razdo de
11'E|:|-em:|ia:r o total da propriedade (853.580,30m") de duas matriculas. Matricula
4 (teada em petigdo firmada pelos representantes da proprietéria, arquivada em
ifrie, juntamente com toda a documentacio correlata; sendo por ele estimado em
{%3144.'115 96 (dezesseis milhSes, cento e gquarenta e olto mil, cento e quinze
i@ noventa e seis centavos). E que por este instrumento e na mekhor forma de
E-ﬁ.;tpirnmtm os Imédvels acima descritos e confrontades, ficando pertencando ao
ihl S Outorgante Permutante, o imovel descrilo e confrontade em segundo lugar
esorilura, ou seja, Area rural situada no distrito desta cidade & margem
uﬁrda da antiga Estrada Julz de an-anaMMﬁjﬂnMn_
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Antonio, contendo 736.191,30 m® (setecentos e trinta e s

a do Cruzeiro de Santo
mil, cento e noventa & um matros @ trinta decimetros quadrados) sendo parte desig@s
da proprietiria s

srag Inundada pela represa de construgao @ propriedade
confrontande com a referida astrada, com herdeiros de Luiz Faier, Henriqu r|‘-'
Sehastio Peters, Anténio José Pires e Pedro José Pires, Sehastiana Alves Gomes; F

Antonio Alves Pereira Sobrinha, Jofo| et

Elpidic Alves Pareira, José Martins, :
Redrigues Tostes, Silvie Andrade & Sérgio Farah. Nota: este ato & de parte & il

propriedade, cujo total & de B53.580,30m", sendo que a outra parte, composta di &
2.334,00n" e de 115.05500n7", serd objeto da

matricula do Cartério do 37 Oficio de &
Registro de Imdveis, a cuja Jurisdicagio esta afetaa matricula da parte que se 5““"5] 4
4 margem direlta da estrada a principio referida e que & o eixo divisorlo das zonas g
Ae C, razdo de dependar o total da propriedade (853.580,30m) de duas nﬂtrrmdzq:
Matricula baseada em petigio firmada pelos representantes da proprietars
arquivada em cartério, juntamente com toda a documentagiio correlata; & a Segund i
Outorgante Permutante, fica pertencendo oS imévels descritos @ confrontados enjis
primelro lugar nesta Escritura, o seja, Matricula n® 80630: hrea B {oriunda g8
desmembramento da drea com 75.857,69n¥), situada nesta cidade, com 5,000,000 8
medindo: 47,43m + 63,15m de frente para 2 Avenida Prefalto Mello Reis; por un
lado, nas extensdes de 3587m + £9,06m com a jrea Ae, por outro lado, na exle rska EE
de 50,27m por valo em divisa com o Municiplo de Juiz da Fora. Matricula aquisitive
n® 18.507, no Cartdrio do 1° Oficio do Reglstro de Iméveis desta Comarca. 11-|.E1:rb;_é;1

Municipal n® 063.436/034; Matricula 78607: Area PJF1, {Centro de Educagdo Infantiy

Quadra A com 2.427,78 m¥, no Loteamento Ectrols Alta, Bairro Teixelras, nesi!

cidade, no Loteamento Estrela Alta,
com frents para area PJF1, que

Intarbairros Sagrado Coragio - Talbweiras;
com a area PJF2; 53,22m + 26,15m do outre lado em divisa com IrmEos pli-.-alra

53,04m nos fundos em divisa com 03 lotes 14 a 18. Matricula 78608: Area PJRLIEE
(Equipamentos Comunitirios) - Quadra A com 11.578,80 v, no Loteamento Estreé
Mta, Bairro Teixelras, nesta cidade, no Loteamento Estrela Alta, bairro Teloeira
dade, madindo: 267.85m com srente para a drea PJF1, que e destinada i §
Vidrio Intarbairros Sagrado Coragfio - Telxeiras; 27, 41m i
m + 45,00m do outro lado em divisa comi

bairre Teixieras, nesta cidade, madindo: 35,000 i
& destinada a implantagiio do Sistama Viidife
15,57m + 45,00m de um lado em div:

nesta ci
implantagio do Sistema

um lado em divisa com a &raa PJFE; 15,57
srea PJF1; & nos fundos, 53,88mem dlvisa com a drea PJFE e o lote 02 + 168HnE

em divisa com os lotes 03 a 14. OBS: existindo nesta area uma APP com 3.621.50 i
constitulda por uma faixa com 30,00m de largura, medida a partir do cérrege s
delimitada pela drea PJF1, que & destinada a implantagde do Sistema Vianis
Interbairros Sagrado Coraglo - Teixeiras, PJEG, lote 02 e pelo interior da dmed
Matricula 52102: Area 04-A3, com 28,57, na Rua Diva Garcla, na Fazenda g
Retiro Saudoso, Bairro Linhares, na sade deste Municipio, com as sag-ulmi
medidas e confrontagdes: 2,22 + 23 77m de extensdo confrontando com a Area il I
A2 (de ocupagdo do alargamen :

to da Rua Diva Garcla); 21,90 + 3,70m de E“""’:‘-.‘a
confrontando com a Area 04 remanescents (planta aprovada pela PJF sob n' I¥g
em 20/04/2023 - processo 009/2023 |

nscrigio PJF 057.755/041); Matricula S2MIE
oo BESSA 0T
S N
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¥ mekhor forma de direito, oz Permulantes, desde 4,

_rilii@mas imdvels, por forga desta Escritura e da Cléusula

|‘I-

|

£l mos 05 (cinco) anos. LEI no
s lessfetacio e a alienagio da drea piblica
,_..u _'--I-- através de permuta, da

Lol
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. 4-M. com 965,08n?, na Rua Diva Garcia, na Fazenda do Retiro Eaudnmé.-'. /
3iito Linhares, na sede dests Municipio, com as seguintes medidas & | /

itontagSes: 29,79 + 10,41 + 99,49m de sxtensio confrontando com a Area 04-A2
U8 ocupacio do alargamento da Rug Diva Garcia); 2,80 + 14,40 + 41,30 + 18,80 +
20 * 24,50 + 16,40m de extens3o confrontando com a Area 04 remanescente
flaita aprovada pela PJF sob n® 039 em 20/04/2023 - Processo 009/2023 -

scticdo PJF 057.755/042); Matricula 52104: Area 04-A5, com 870,76 n®, na Rua
- = ."__r——-—.__,__.___ 4
i SLEan:m, na Fazenda do Retiro Saudoso, Bairro Linhares, na sede deste

iifrontando com o lote 0§ (planta aprovada pela PJF sob n® 039 om 20/04/2023 -
ifrpcesso 008/2023 - Inscrigio PJF 057.755/043); Matricula 52105: JArea 04-A5, com
S L5310 n?, na Rua Diva Garcia, na Fazenda do Retiro Saudoso, Bairro Linhares,
13 sede deste Municipio, com a5 seguintes medidas e confrontagses: 7823m de
= titansdo confrontande com a Area 04-A2 (de ocupaglio do alargamanto da Rua
_"Ear:ia]; 34,00m de extensia confrentando com a lateral do lote 05 & com a
¥8a. [4 remanescente: 20,70 + 11,00 + 19,80 + 12,10 + 13,70 + 6,40m de extensio
‘ontando com a drea 04 remanascente; 7,00m da extensao confrontando com
teral do lote 04 (planta aprovada pela PJF sob n® 020 em 20/04/2023 - Processo
2023 - Inscrigdo PJUF 057.755/044), AV-1 - 15 de malo de 2023 Protocolo 127470
“iie 25/04/2023) Faixa nio edificivel - Conforme projeto de desdobro e respectivo
emarial descritive, sobre o imével desta matricula existam £

aixas que constituem
ks ndo edificivels refarentes a linha de distribuicio, E que por esle instrumenta

3ci0 dos valores totgle ecima referidos, transferindo d i
g, dominde, direita e 8ga0 que exarclam cada qual até a presents data sohre os
Constituli, cbrigando-sa elas ’.

que menciona; a aquisigio, palo |
area particular que menciona; e di outras

fidéncias. Projeto de autoria do Executiva - Mensagem n® 45682023, A Camars | ‘ﬁﬁ
Lipa f:'Et Juiz de Fora aprova & ey sancieno & sequinte Laj:

a5 dreas publicas municipais |
=i 48.115,96: 1- Area B (orlunda da d
=7,68), siluada nesta cidade, com 2.000,00m?
it na Matricula n° 90,600 - 0 Oficio, com as

30 + 63.15m de frente para g fwenida Prefeito Mells Rejs: Per um lado, nas
meel LB JU.0/m + 80 0Bm com E-ﬂlﬁi&-ﬂnpmmmmn,-m-mmi

.b;ﬁ-qlzﬂl'l:l Seaad s P &8

ifi - i e o0 codigo 3A86-884E-4F2B-3AA7
P ificar a validade das assinaturas, acesse https://juizdefora.1doc.com.br/verificacao/3A86-884E-4F2B-3AA7 e inform g
ara veri ,
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por vale am divisa com o Municipio de Julz de Fora; I - Area 04-A3, descrita na Malricua 4
n® 52.102 - 2° Oflelo, com 28,57m= na Rua Diva Garcia, na Fazenda do Retire Saudosa, |
Bairmo Linhares, com as seguintes medidas e confrontecfes: 2,22m + 2377m daf
extensdo confrontando com a Area 04-A2 (de ocupagdo do slargamento da Rua Diva ,1
Garcla) 21,90m + 3,70m de extensdo confrontando com a Area 04 remanescents; il <.

REPIUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL h ‘ﬁ'

Area 04-A4, descritas na Matricula n® 52.103 - 29 Oficio, com 965,08m?, na Rua Diva {;
Garcia, na Fazenda do Retiro Saudoso, Bairro Linhares, com as saguintes medidas el
confrontactes: 29,79m + 10.41m + 89,49m de extensdo confrontande com a Area 04-A2
[da scupacio do alargamento da Rua Diva Garcia); 2,80m + 1£40m + 41,30m + 18,00m{!
+ 2530m + 24,50m + 16,40m de extensSo confrontando com a Area 04 remansscents]:
M - Area 04-A5, descrita na Matricula n® 52,104 - 2° Oficio, com 870,78 m®. na Rua Dl
Garcia, na Fazenda do Reliro Saudoso, Bairro Linhares com as seguintes medidas 8/
confrontages: 55,28m de extensfo com a Area 04-A2 (de ocupacio do alargamento dif
Rua Diva Garcia); 23,20m + 19,80m + 25,40m de extensdo confrontando com a Area 040
remanescents; 25m de extenso confrontanda com o lote 06; V- Area 04-A8, descrita )
Matricula n® 52105 - 2° Dficio, com 1.531,08 m?, na Rua Diva Garcia, na Fazenda da
Reliro Saudosa, Bairro Linhares com as seguintes medidas e confrontagles: 78,23m de}d
extansdo confrontando com a Area 04-A2 (de ocupacdio do alargamento da Rua Dhal
Garcia)’ 34.00m da extansdo confrantando com a laleral do lote 05 e com a Area [/
remanascente; 20, 70m + 11,00m + 18,60m + 12,10m + 13,70m + 640m de extenszdof;
carfiontando com a drea 04 remanescente; 7,00m de estens@o confrontande com g
lateral do lote 04, existindo sobre o terreno falxas nSo edificdveis referentes & linha def
distribuicdo; V1 - Area PJF1, de Mairicula n® 7B.607 - 1° Oficio, com 2.427.78 m® ndf.
Lotesmento Estrela Alta, Bairro Teixeiras, nesta cidade, medindo: 35,00m com frents par-
drea PJF1, que & destinada a implanteciio do Sistema Vidrio Inter-Bairros Sagradd)
Coragdo - Teixeiras; 15,67m + 45,00m de um lado em divisa com a area PJFZ; 53,23m =14
26.15m do outro lado em divisa com o Municlplo de Juiz de Forg; VI - #'.nsa F'J'FE, del’s
Mafriculz n® 7E.608 - 1% Oficie, com 11.578.80 m?, no Loteamento Estrela Alia, Baimoig
Telxeiras, nesta cidade, medinde: 267,85m com frente para a drea PJF1, que & destinads &
a implantagio do Sistema \idrio inter-Bairros Sagrado Coragdo - Tetelras; 27,41m de ump
iado em divisa com a area PJFE; 15,57m + 45,00m do outro lado em divisa com a &)
PJE1: & nos fundos, 53,88m em divisa com a drea PJFS e o lote 02 + 168,80m em diia :
com os lotes 03 a 14, Ems’undn nessa érea uma APP com 3.621,50 m®, conslitukda po
uma faixa com 30m de largura, medida a parhr do carrego, e delimitada pela drea PJF11 S
que & destinada a Implantagio do Sistema Migra Inler-Balros Sagrado Coragso o
Taixelras, PJFE, lote 02 & pelo interior da drea, Pardgrafo tnico, Com a desaflelaci|f
farmat prevista no caput, somada & desafetagda fitica neste também informada, as &8
am guestdia caracterizam-se como passiveis de allenagdo, nos termos do art 101§
Codigo Chvil. Art. 2° Fica o Municipio, & fim dea por termo & presente permuls, por 2cad §
com o particular proprietéric das dreas objeto da permuls, qual seja a socledaigs
smpresdria Flor de Liz Imdveis Lida, inscrita no CNPJ sob n® 20.042.119/0001-34, comi§
sede na Rua Benjamim Guimaraes, n® 315, no Bairro Demacrata, em Juiz de Fora - Myk
CEP 38035200, representadas p-ur saus sdclos, Sr. Edson Renato Gongalves A
brasilsiro, casado em comunh3o parcial de bens, ampmsﬂnn inscrito na CPF snhc»_ -
093.177.086-68; & Sra. Ehira Marla Affonsc Romanell, separada, contadora, inscnta; f.f,.
CPF soh o n® 167.714.156-34, autorizado |: | - reguerer ao respectivo E-El'hf.ﬂl:lﬂl'
Registro de Imdvels desta Comarca o cancelemenio de matriculas; Il - anuir lxrn 1

. -F\_Ilrl} EE ESI“I C"
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u zrsferéncia (allenaclio) da propriedade das dreas piblicas aos particulares, nos termus
Eat'-apul! deste arligo; e Il - receber, em contrapartida, a fitulo de permuta, pel
-'* Lﬂa:'as citados no caput: a) Area rural situada no distrito dests cidade & margam

a da antiga Estrada Juiz de Fora-Torredes, além da Colénia de S3o Pedro e do
ujzmn:n de Sanla Antonio, contendo 736.191,30 m? sendo parte desta drea inundada
33 represa de construcio e propriedade da pmprlad,ana confrontands com a refarida
al:la-, com herdeiros de Luiz Faier, Hanrique Sebastifio Peters, Antdnlo José Pires e
edro Jose Pires, Sebastiana Alves Gnms& Elpidio Alves Pereira, José Martins, Anldnio
e Pareira Sobrinho, JoSo Rodrigues Tnstas Sihio Andrade e Sérgio Farah; imdvel da
ricula n° 1.890 do Cartério do 1° Oficlo do Registro de Imoveis da Comarca de Juiz de
,a Paragrafo dnice. O descumprimento, pelos particulares, das obrigagies
piiistas ne alines do inciso Il deste artigo lomarda sem efeito & autorizagBo para
| lzal;al:l dos etos carorarios de que trala a presente Lel e autorizerd, ainda, a
i l:vau;'.&u da agSo judicial. Art. 3° Os alos cartordrios de que frata a presente Led, cujas
§i-tuspacas ficarSo & cargo dos particulares Idmhl’nadus no art. 2°, destinam-se &
| lqiiarizacio da propriedade dos Imévels envolvidos e 3 axfingdo do processo judiclal
H—* dido nos arts, 2° e 3°, Art. 4* CorrerSo & conta de dotagdes orcamentariss proprias do

":i' iciplo de Juiz de Fore eventuais despesas que, supervenientemente, devam ser por
.,;,1 ‘an:adas em decoméncia da presenta Lal. Art. 5 A prasente Lei fundamenta-se nas
LEposiches contidas na Lei n® 14,133, de 17 de abril da 2021, & nos arts. 87, &0, 10, 28,
mE0s e X earl 47, Inciso XXV, da Lei Crgénica do Munlciplo de Juiz de Fora: e toma
_H- basa os expedientes & elementos de informacdo contidos no Processo Administrativo
i I:IJEI."E'.DEE (Protocolo n® 130.007/2022). Art. 6° Esta Lei enfra em vigor na data de sua
i Plicagio. Pago da Prefeltura de Julz de Fora, 20 de julho de 2023. a) MARGARIDA
A 0 - Prefeita de Juiz de Fora; a) EDUARDO FLORIANG - Secretsro de
slormacao Digital e Administrativa. Foram apresentades e ficam arquivados
stas Notas os seguintes Documentos: DAM n® 218138-3 de 01/08/2023, isento de
jamento conforme a Lei Municipal 10.862/04, Arigo 4 - Inciso IV; ¢fc daspacho n® 70
:__-1 0 processo acministrativo 009/2023 da ima Sra. Secretaria da Fazenda. "A permuta ora
: fj nskierada deu-se em razdo de interesse Onico & exclusivo do Municipio”. Desafetagio
y .ﬁrea conforme artiga 1%, Inciso |, da Lei n® 14.665/2023; Base de Cdlculo: RS
EEB.EEE,?E- {(Area B); DAM n° 218141-0 de 01/08/2023, isento de pagaments conforme
"i:;u Municipal 10.B62/04, Artige 4 - Insiso IV: cfc despacho n® 70 do processo
d .ﬂ iministrativo 009/2023 da Ima Sra. Secretaria da Fazenda. "A parmuta ora considerads

\
E'n -3¢ &m razdo de interesse Onico & exclusiva do Municipio™. Desafetacio da &rea ‘?& \

g 'l-r|

-'- w‘u arligo 19, inciso VI, da Lel n® 14.666/2023; Valer declarado conf. despacho 74
>|:|rl:-:: administrativo DEIQJ'EGEH- Base de Célculo: R% 1.869.290,60 (PJF1); DAM n®
§ 8 H‘HE—E de 01/08/2023, isento de pagamento conforme a Lel Municipal 10.862/04, Artigo
;;}1 nciso IV; ofc despacho n® 70 do processo administrativo 0092023 da ma Sra.
i acrataria da Fazenda, "A permuta ora considerada deu-se em razfio de interesse (nico
'E::-l.”" sive do Municipio®. DesafetagSo da area conforme artign 1°, inciso VI, da Lei n®
| 'r'-”‘ , Valer declarado conf. despacho 74 do proc. administrative 009/2023; Base
= Calculo: RS 8.915.676,00 (PJF2); DAM n® 218137-1 de 01/D8/2023, isento de
8l [éEmento conforme a Lei Municipal 10.862/04, Artigo 4 - Inciso V. o/c despacho r® 70
i 1, i‘u s50 adminlstrativo D0S/2023 da ima Sra. Secretaria da Fazenda. "A permuta ora
i tiidorada deu-se em razdo de interesse Unico e exclusiva do NMunicipio®. Desafelacdo
i 5 irma conforme artigo 1% inciso I, da Lei n® 14.665/2023; Valor declarade conl.
pEcho 74 do proc. administrativo 008/2023; Base do Céleulo: RS 22.671,00 (Area |

1"DRI'O BESSa CG:.F-
wal ]
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005/2023; Base de Cileulo: R

01/08/2023, isento de pagamento conforme a Lai Municipal 10.862/04, Artigo 4 - huﬁsnM’L ¥
cfc daspacho n® 70 do processo administrative 009/2023 da lima Sra. Secretara
Fazanda. "A permuta ora considerada deu-se em razfio de interesse Gnico o exciugivo doj
Municipio®. Desafetagio da drea conforma artige 17, incisa IV, da Lel n® 14.665/2023; \aa i
declarado conf. despacho 74 do proc. administrativo 009/2023; Base de Caloulo: RSLE
£90.969,44 (Area 04-A5); DAM n° 218140-1 de 01/08/2023, isento de pagamento conforme|§l
(@ Lel Munlcipal 10.862/04, Attigo 4 - Inciso I ofc despacha n® 70 do processyh

sdminisiralivo 009/2023 da ima Sra. Secretarla da Fazenda, "A parmuta ora considerads /&
deu-se em razdo de interesse (nico e exclusivo do Municipio®. Desafetagdo da drglit
confarme artigo 1%, inciso V, da Lei n® 14,665/2023; Valor declarado corf, despacho 74 ol
proc. administrafivo 008/2023; Base de Célculo: RS 1,214.857,51 (Area 04-A6); DAMH/E
218143-6 de 01/08/2023, isento de pagamento conforme a Lel Municipal 10.862/04, A/
&° - Incisa il A permuta autorizada pefa Lai n® 14.655/2023; Valor da transacso conform s
caput do art. 1 da Lei n® 14.665/2023; Base de Célculo: RS 16.148.115,96 (Area rural} )
Certiddes Negativas de Débito com o Municipio relativas ass imévels de Inscriites £
Muricipals n°s 083.436/034 (Area B); 057.756/041 (Area 04-A3), 057.755/042 (Area D40l

Quiorgants Permutants dispensa & apresentacio das Certiddes Negatlvas de Débto fe b

IPTU, nos exatos tarmos do Pardgrafo 2° do Artigo 1° do Decreto 93.240 de 09/00/158 b
responsabllizando-se pelo pagamento dos débitos eventugiments existentes. Certidbes di
inteire tear da matricula, nes termos do At 19 pardgrafo 11 da Lei 14.382 de 270620
contendo a reprodugSo de lodo seu conleldo e sendo suficiente para fins Bl -
comprovacdo de propriedade, direitos, fnus reais e restngOes sobre os Imdves il
independentements de certificacio especifica pelo oficial, emitidas em 24/07/20232!0s
28/07/2023; Os Oulorgantes Parmutantss dispensam a epresentacdo das certidfes dal &
feitos ajuizados expedides pela Justiga Estadual, Juizado Especial, em nome i
outorgantes permutantes, ficando clente des riscos inérentas & dispensa, isentando Sl
Cartério de qualquer responsabilidade. Certidfies Negativas de Déblios Trabalhistas/ &
expadidas em 25/07/2023; CeridSo MNegativa do Tribunal Regional do Trabalho da
Regido, expedida em 2507/2023 (Flor de Liz Iméveis Lida} Cerliddes Puositivas fl%
Tribunal Regional do Trabaho da 3* Regi&o e da Justiga Federal, emitidas em 2507 e
na qual o permutante Municipio de Julz de Fora figura como réu, em vérios processos cul
contedco a permutants Flor de Liz imdveis Ltda declara ter conhecimento, sem assum .-!Er-
rece da evicelo pela qual responde o parmutants. Certidsio Negativa do Tribunal Regiong!®
do Trabalho da 1° Regido, expedida em 25/07/2023, Certiddo Negaliva da Justica Fa Efgd I
axpedica em 25/07/20Z3 (Flor de Liz Iméveis Lida); Cerfiddio Negativa de Déb g B
Relativos acs Trbutos Federals e & Divida Ativa da Unigo, abrangendo inclusive 3
contribulgdes sociais previstas nas alineas "a” a “d” do pardgrafo Gnico do art. 11 da Laiflhe
£.214, de 24 de jilho de 1991 - Codigo de Controls: 2818.63A7. EBCT.B5C0, emitida sl
280772023 com validade até 24/01/2024. (Flor de Liz mévels Lida): Em consulta a0 s
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ileria Constanca Valadares, Lojas 4 - 6 - CEP 36010-200 - Fone: (32) 3215-1068/
T L T ey iy oy o oyt Sy il . il

1 Federal verificou-se gue com as informactes constantes. ndo & ossval
ciiiira Certidio Megativa de Débilos Relaflvos os Tribuios Federais & & Divida Aliva da

T =

FLns0, sbrangendo inclusive as centribuigdes sockls previsias nas alineas "a” a "d” do
apaiagrafo dnico do art. 11 da Lein® 8.212, de 24 de juiho de 1891; pelo Municipio de Juiz
5 Fora me foi dito que possul debitos junia @ Receita Federal do Bragil, equiparando-se
02 uma cerfiddo posifiva e qus a Sequnda Permutanta Flor de Liz inéveis Lida, tam
: tonecimento destes débitos, assumindo qualsauer riscos inerentes a tal dispensa; em
grriomidade com artigo 190 § 5° do Prendmento Conjunto n® 83/2020 TJMG (Municipio
§0iuz de Fora). Relatdrios Megalvos de Consultas ao Centro Nacional de
CWisponibiidade de Bens, realizada conforme determina o Previments 302014 do
5 zelio Nacional de Justiga de 25/07/2014 em nome dos Qutorgantes Permutantas:
i de Liz Im dvals Lida cddigo Hash:
g 8:1270.f13b.50c8.d2a6.90bb. 774f.29a0.5124.9b 1 ¢ Municiple de Juiz de Fora esdigo
g eftef045.0131 be2c.f8c7.6411 4ed4.2b39,6853.0569. EMITIDA A DOL . Os
Shulbrgantes Permutantes declaram, sob pena de responsabilidade civil @ penal, que
| fada devem @o condominio referente aos iméveis ora ransacionados, bem coma ndo
filio vincutados, como contribuintes obrigatérios ao Institute Nacional do Segura Social
+N33), n3o eslando assim incursos nas restrigdes da Lei numern 8.212/91 e alteractes;
20 nd0 exstem fatos, agdes, pratestos, axecucdes ou quaisquer medidas
Fpinhistrativas judiciais ou extrajudiciais que afstam os imdvels, bem como ndo hd
Lfra eles  Permutantes, nenhum faltn ‘@juizado por aghes reals ou pessoais
“iepersecuifrias, relstivas acs imévels, e de outro 8nus resis incidentes sobre os
\pEsmos imdvels, de conformidade com o artigo primeira, paragrafo tercelro, do Decreto
{len® 53.240v86. Finalmenta pelos contratanies, me foi dito que se responsabilizam pela
“euizniicldade das indicagfes sobra o say estado civil, nacionafidade, profisssa, endaraca
dFlentificagio e requerem e autorizam o Oficial do Registra de Imdveis com petente, a
i i matriculas que se fizerem necessérias,
senforme. Provimento conjunto n® 932020/ TIMG. A pedido dos presentes, lavro a
aEtCilura em meu livio de notss. Sendo lida a BSCrilUra, as pessoas comparecentes,
eilcanda sua conformidade, a outorgam, sceitam e assinam. Em consondincia com a
 de prolegio de dades pessoais (Lel n® 13.700 de 14/08/2018), a parte declsra que b
i_frnate Seus dados pessoals voluntariamente estando ciente da gue os dados serfio
#neciios aos sistemas de afimentagio obrigatdria como DOl CENSEC & glmilares, por
Sassipdo normativa e legal: estd clents que, dado o cardter pablico dos atos notarizis &
fjstais, poderd ser fomecida cerfidio deste Instrumentn piiblico a terceiros,
Hiantidade; 1 - (Cddigo: 1417-5 - Escritura com contelido financeiro) - Emolumentes: R§
568,55 Recompe: R$ 298,15; Taxa da Fiscalizagdoe Judicidra: RS 4.088,00: 1SS: RS
1848 - Valor total: R 968222 Quantidade: 1 . (Cédigo: 1416-7 - Escritura com
Seido financelra) - Emolumentos; RS 3.975,53;, Recompe: RS 238,52 Taxa de
Ficalizacdo Judicidra: RS 3.25270; 1SS: RS 108,78 - Valor total RE& 768553,

iidade: 1 - (Codigo: 1416-7 - Escritura cam contaido financelro) - Emolumentas: R%

Bl Judicigra: RS 3.252,70: [S5: RE
QTS - Valor fotal: R$ 7.665,53, Quantidade: 1 - (Cédigo: 1417-5 - Escritura com

=
T

¥

; Idade: 1 - (Cadino: 1407-8 - Escritura com conterida financeiro) - Emolumentos: R$
16,55, Recompe: R$ 44,20; Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria: R 300,91; I55: R§ 36,83 -

. total: R$ 1.118,58, Quantidade: 1 - (Cédiga: 1608-8 - Escritra com sentadda

ifi i Odi - - -3AA7
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financeiro) - Emolumentos: R 3.029.66, Recompe: R$ 181,77, Taxa de Flsr:;di:
Judictaria: RS 2.122,12; IS5: RS 151,48 - Valor total: R$ 5.48503. Quantdade
(Codlgo: 1607-1 - Escriltra com contedde financelro) - Emeclumentos: R$ 2.879
Recompe: R$ 172,75; Taxa de FiscalizagSo Judiciaria: RS 2.016,84; 155: R§ 143
Valor fofalk: RE 521201, Quantidade: 1 - (Cédign: 1610-6 - Eseritura com confs i
financeiro} - Emdumentua R3 3.444.59; Recompe: RE 206,68, Taxa de Fiscalz
Judicidria: RS 2.818,71; IS8; R$ 172,25 - Valor fotal: R 6.842,63. Quantidade:
{Codigo: 8101-8 - Arguivamento) - Emolumentos: R$ 268,48, Recompe: RE 16,00;
de Fiseabzacaa Judicliria: RS 89,28: 15S: RS 13,44 - \alor total: RS 387,20, - SeioD
GWUES0E0 - Codigo de Sequranga: 7137.1306.3240.7147.. Dispensada a presen
taatmmhns co bese na Lel Federal n® 6952 de 06111981,
Nl & ,Escrevente Autorizads a fiz  dighar
! ‘“} Ll “"'-"Lu- , Ezcrevente Autorizada a subscrevo e assing,

Juiz de um$|1£zdea sto de ED{

MUNIGIPIO DE JUZ DE FORA ."I
Representaco por s@fr-a[alta Maria Margarida Martins Salom3o | ©

e
= e
e g FLOR DE LEZ IMOVEIS LTDA i
== E S Represeniada por sua socia;Elvirca Maria Affonso Romanedli i
Lo E x : 1 . -.: iy
=283 AR SO, g
Skez FLOR DE LIZ IMOVEIS LTDA i
Suct Representada por sua socia Tatiana Gabrial Alvim 2
BEl e
Zmvs [l aldis

Marla Caclida de Carvalha, Escreventa Autorizada
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Vi  Fone: [32) 8215-
r:r.!l Comstanca “'i"a.lnd.a.rl:!. Lojas & - 9___5:513_3_@_1_11 -300 - Fouie: [32) 440

de Motas

—memgE=zERE===ER

] 3-:;E.=.mm Piblica de Aditamento que faz o Cartorio do Quarto Oficio

'_ ?i?desta Camarca, na forma abaixo:

SAEAM quarios este Instrumento pablica de escritura virem que, ao(s) 07 (seta)

f tigs do mas de agosto do ano de 2023 {dois mil @ vinie & trés) nesta Cidade de
Ak

de Fora, no Estado de Minas Gerals, no Cartério do 4° Oficio de Notas na

Lj 4 & 6 Eu, MARCUS VINICIUS DE SOUSA

b,
¥

e
Eiﬂen.a Constanca Valadares,

6 H RREA CPF n° 858.726.626-68 , por esta escrilura & na malhar forma de direlto,
n? 54/78 do

l|. ?

-r.a
3 iCorsalho Superior da Magistratura do Estado da M

ik

“rio declarar, com base no paragrafo 4° do artigo 30 do Provimento

nas Gerais, que, na Escritura

B o Livre 440 N e folhas 081: na data de 03 de agosio de 2023

=

adda nastas notas

i
L.E
5‘5 rqu figuram como partes antre &l justas e confratadas a eaber de um lado, como,
Ltante: MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA e de outro lado,

5 LTDA gue

Fﬂm;:sra ‘Dutorgants Perm

ﬁ:lrnst::u que erm consuta 8o site da Recsita Federal verificouse oue com as

X {a:lmn gegunda Outorgante Permutante: FLOR DE LIZ IMOVEI
E

:ufumﬂ.amas constantes, ndo & possivel emilir a Cartidao Megativa de Débitos

;' vos aos Tributos Federais 8@ Diida Ativa da Unido, abrangends inclusive 8
Iu:nlnbm s sociais previstas nas alipsas "a” a "d” do paragrafo tnico do art. 11
da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1891; pelo Municiple de Juizde Fora ma foi dito
* sssul débites junto a Receita Federal do Brasil, squiparando-se entio a uma

mte Flor de Liz Imbveis Lida, tem

.-ﬁu nosifiva & gue @ Eeg_rﬂa F"errnuta

TORIGBESSA CoNe.
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am conformidade com artigo 190 § 5% do Provimento Conjunio n° g3/2020 TJM

i d
sando que, fol EET_EHEHEE[G neste atn, ficando ﬂ[ngadn nactas notas a Cerl o

g i derais €
Positiva com Efeitos de Ne ativa de Débitos Relativos a0s Tribuios Fe .

Divida Ativa da Uniao ahrangando in b
do paragrafo (nico do art. 11 da Lei 8212, de 24 de th::ldf
511.94A3.5529, amitida am 04/08/2023 D:I

clusive as contribui

alineas "a” a "d”

1891 - Codigo de Conlrole: T7648.5
validade =t 31/01/2024. Dessa farma, a presente Escri
; ratificando aquela em todos 08 56

tura altera o Instrume

acima rafarido t8o somente na parta incorreta,

fermos clausulas, condigies e pregos, passando a integrar a mesma como um

fo idade: 1 - igo: 1418-3 - Aditamenidfs
lodo para os efeitos legais. Quantidade: 1 - (Codigo g

refificagan, rafificagio, alteragan confratual  sem  conteddo ﬁnannalm].%
Emolumentos: R§ 0,00; Recompe: R$ 0.00; Taxa de Fiscalizagao Judiciérie: B

e .

H$‘ l:] J}D- E ] :'.:_

0,00, 212 L i
/f%;’ z s [Escravents Autorizade & 1z digitar.

i
1
|

;” = /7%#’“ , Escrevents Autorizads a subscravo 8 assing. 1 |

R 0,00 - Walor total:

Juiz de Fora, segunda-feira, 7 do agosto de 2023
i F .H fé’: / N
/Z% Mpﬁ /swav&nta Autorizado

Marsis Vinkius de= Sousa Corréa,E

REIRA DA ROCHA
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PREFEITURA DE JUIZ DE FORA

AT | S .. ' Secretaria da Fazenda
U ; Subsecretaria de Usos e Fontes
Juiz de Fora ek Departamento de Controle de Contratos e Financiamentos
Frefeiturn | mai=—=- 1  Supervisdo de Desenho, Topografia e Avaliagido Patrimonial
Pagina: 1
P . Laudo: L024/22
Laudo de Avaliagao de Imével Protocolo: 130007/2022
Data: 21/12/2022

Gr.-ngT:—: Earth
oo . | i
Imagem 01: Imével avaliando (Fonte: Imagem Google Earth — Dez/22).

Avaliacdo de Area do entorno da represa de Sio Pedro, Juiz de
Fora/MG

Dezembro de 2022
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PREFEITURA DE JUIZ DE FORA

Secretaria da Fazenda

Subsecretaria de Usos e Fontes

Departamento de Controle de Contratos e Financiamentos
Supervisao de Desenho, Topografia e Avaliagdo Patrimonial

Pagina: 2
L . Laudo: L024/22
Laudo de Avaliagao de Imével Protocolo: 130007/2022
Data: 21/12/2022

1. ldentificagao do Solicitante

Secretaria da Fazenda.

2. Finalidade do Laudo de Avaliagao

Permuta da area da Represa de Sao Pedro com iméveis de propriedade do Municipio de Juiz

de Fora.

3. Objetivo do Laudo de Avaliagao

Avaliacao de imével urbano nos moldes da NBR 14653.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

Este laudo foi elaborado em atendimento ao protocolo 130.007/2022 deve ser analisado
em conjunto com todo o expediente, ndo devendo ser analisado de forma isolada.

Para elaboracdo deste laudo de avaliagdo, ndao foram levadas em consideragcao as
situagcbes documentais do imével quanto a legalizacao, regularizacao, alvaras ou dividas
que 0 Mesmo possa possuir.

Para a elaboracao do laudo, foi pontuada a necessidade de um levantamento atualizado
da area, porém devido ao prazo curto para a conclusao e as dificuldades da PJF em
efetuar tal levantamento o mesmo nao foi realizado.

A auséncia do levantamento solicitado afeta diretamente os valores, uma vez que as
areas passam a ser definidas por aproximagao.

O laudo foi elaborado baseado em dados, diligéncias, pesquisas, tabelas, informagdes
recebidas de terceiros, cujos contatos estdo contidos neste laudo.

O laudo apresenta todas as condig¢des limitativas impostas pela metodologia empregada,
que afetam as analises, opinides e suas conclusoées.

A finalidade de utilizacdo do imovel foi determinada pelo solicitante, ficando o avaliador
isento de qualquer responsabilidade sobre a mesma.

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Agronomia) e do

IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de Engenharia).
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Supervisao de Desenho, Topografia e Avaliagdo Patrimonial

Pagina: 3
L . Laudo: L024/22
Laudo de Avaliagao de Imével Protocolo: 130007/2022
Data: 21/12/2022

e O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste
laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens desta
avaliacao.

e O laudo foi elaborado por profissional habilitado pelo conselho de classe e foram
cumpridas todas as especificagdes e critérios estabelecidos pela NBR 14653 da ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

e Os arredondamentos nos calculos foram realizados de modo a nao ultrapassar os limites
previstos no item 6.8.1 da NBR14653-1.

o« De um modo geral as externalidades positivas ou negativas decorrentes, respectivamente,
da conservagédo ou degradagido das areas de preservagdo permanente, ainda ndo séo
precificadas pelo mercado brasileiro e incorporadas ao valor econdmico destas areas.
Como consequéncia desta nao precificagdo, a condicdo de um terreno urbano situar-se
integralmente em area de preservagdo permanente (non aedificandi) pode esvaziar
totalmente seu valor econd6mico, resultando em um valor de mercado igual a zero
(ESVAZIAMENTO DO VALOR ECONOMICO DE IMOVEL SITUADO EM AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE - JOSE OCTAVIO DE AZEVEDO ARAGON e NORBERTO
HOCHHEIM - 2017).

5. ldentificagdo e Caracterizagdao do Imével Avaliando
O imovel avaliando, conforme matricula n° 1.890 do 1° Oficio de registro de iméveis, possui

uma area de 731.191,30m2. Conhecido popularmente como Represa de Sao Pedro.

Conforme relatério da SESMAUR/DEAPREN, trata-se de local definido como manancial de
abastecimento publico; necessitando de preservagdo e recuperagcdo, como definido no Plano
Diretor Participativo n° 82/2018, art. 52, inciso VI, onde cria-se o Parque Sao Pedro; Area
inundada varia de 70 a 80% do terreno ofertado; Possui invasdes e constru¢des de imoveis dentro

da faixa de preservagao permanente (Art. 62 da Lei n° 12.651/2012 - Cédigo Florestal).

Embora dado como area de preservacao, a matricula do imével ndo possui tal averbagao,
0 que obriga a efetiva preservagéo da area e responsabiliza o proprietario pela conservagao de
suas fungdes ambientais. Além disso, esta exigéncia retira o carater especulativo destas areas,

por eliminar a expectativa de seu uso clandestino.

Em anadlise através de imagens aéreas, € possivel identificar que a area total abrange

ocupacdes diversas, sendo dividida, para efeito de calculo, nas seguintes areas: 1. Area Alagada
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— éarea do espelho d’agua e/ou alagadigas; 2. Areas com ocupagdes diversas — areas ja
consolidadas com moradias, estradas (BR040; BR440, etc); 3. Areas PJF — Areas tendo a PJF

como proprietaria; 4. Areas Livres, a diferenca entre a area total e as demais areas.

Descrigdo Area Aproximada (m?)
Area do espelho d'agua / Alagada 407.564,00
Area Livre 226.693,18
Ares de propriedade da PJF 2.285,62
Areas com Ocupacdes Diversas 99.648,50
Area Total (mat. 1.890 - 1° O.R.l.) 736.191,30

Areas aproximadas: Conforme montagem de sobreposigdo com imagem aérea.

Dessa forma, sem a correta definicdo da area, para fins de avaliagdo, somente a area dada

como livre, através do deficiente levantamento realizado, foi utilizada.

A Represa de Sao Pedro esta localizada na regidao do Bairro S&o Pedro, bairro este que

sofre nos ultimos anos uma grande expansdo e crescimento demografico. Além disso, a regido
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dispde de iluminagdo publica, rede de distribuicdo de agua, coleta de esgoto e aguas pluviais,
rede de fibra otica e telefonia. Também €& possivel encontrar nas imediagbes centro comercial,

creches e escolas, servigco de transporte publico e op¢des de lazer.

6. Diagnéstico do Mercado

Para a verificagdo dos valores, foi realizada pesquisa de mercado, com o objetivo de
compor uma amostra representativa de terrenos semelhantes ao avaliando. Embora o imdvel
avaliando seja unico, com restricdes especificas, 0 mesmo foi dividido de forma que pudesse ser
realizada a avaliagao pelo método comparativo direto de dados de mercado. Foram selecionadas

glebas na regidao do imével avaliando de forma a preservar a caracteristica de localizagao.

7. Métodos e Procedimentos Utilizados

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que, conforme a seg¢ao 7.2.1 da NBR 14653-1/19, identifica o valor de mercado do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

A escolha do método se deu devido a exclusdo de outros métodos previstos na
normatizagao:

O método involutivo baseia-se no estudo de viabilidade econémica de aproveitamento de
um terreno procurando determinar o valor do mesmo através do estudo das condigbes maximas
permissiveis e com aproveitamento eficiente da area a ser futuramente utilizada.

Tem-se por aproveitamento maximo, o que as prefeituras municipais permitem em seu
Plano Diretor (recuos, afastamentos laterais, gabaritos, taxas de ocupacao, ...). 0]
aproveitamento eficiente é a utilizagdo mais adequada para o local em questdo (comercial,
residencial, ...).

Como, por definicdo, uma area de preservagao permanente ndo tem uso que permita fazer
um projeto de ocupagao, considerando o maximo aproveitamento eficiente do terreno, que possa
gerar uma receita proveniente de unidades construidas no local, a aplicacdo deste método

conduz a um valor de mercado igual a zero para o terreno.
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8. Especificagdo da Avaliagao

O método Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores adotado

neste laudo pode ser enquadrado no grau de fundamentagdo | e grau de precisao nao definido,
acordo com a sec¢do 9 da NBR 14653-2/11.

9. Tratamento de Dados e Identificacao dos Resultados

Utilizando-se o método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através do tratamento

de fatores, primeiramente, foram coletados elementos de comparagdo com caracteristicas de

localizacdo semelhantes entre si e ao imdvel avaliando, formando a amostra conforme a tabela:

i Valor
Enderecgo Area (m?) Valor (R$) unitario Fonte Contato
(R$/m?)
Rua Anténio Soares g:?:;:g
E1| Ferreia — Acesso Bicdo | 52.000,00 | 6.300.000,00 | 121,15 A (32) 3231-1461
; Imoveis (RP
do Sheiffer e
Iméveis)
g2 | Rua Dimas Bergo Xisto, | - 34 76000 | 5.900.000,00 | 170,03 | Remax Total | (32) 3025-7600
280 - Sao Pedro I e !
Rua Antbnio Soares J Oliveira
E3 | Ferreia — Acesso Bicdo | 44.387,00 | 6.500.000,00 | 146,44 | Corretora de | (32) 3231-2468
do Sheiffer Imoveis
Avenida Senhor dos Masson
E4| Passos, 2026 - Sao 31.550,00 |15.780.000,00| 500,16 Imovei (32) 3250-1650
moveis
Pedro
Via Pedro Nava — Sao Toronto
E5 Pedro 21.000,00 |20.000.000,00| 952,38 Iméveis (32) 3142-0551
g | SSrada SPA09 00 02S | 200.000,00 | 2.499.999,00 | 12,50 | Remax Total | (32) 3025-7600

Em seguida, foram aplicados os fatores, para a

fatores descritos abaixo:

homogeneizacao dos dados, conforme

Fator Area: Tendo em vista que as grandezas area e valor sdo inversamente proporcionais, o
intuito deste fator é fazer a corregcéo entre a area do imdvel avaliando e as areas dos elementos.

Calculado pelo método apresentado pelo engenheiro Sérgio Anténio Abunahman em seu livro
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denominado “Custo Basico da Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de 2008.

Fator Coeficiente de Aproveitamento: Considerado conforme legislagdo urbana municipal.

Fator Topografia: Transpde, de um imdvel para outro, valores diversos referentes a topografia do

local.

Topografia Depreciagao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%
Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%
Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Conforme Norma para avaliagao de iméveis urbanos IBAPE/SP:2011

Fator Fonte: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser des-

contada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da

sua determinagéao, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego ori-

ginal pedido).
Valor ; -
... | Fator Area | Topogra- | Coef. Apro- | Fator Fonte Valor Unitario
Elemento Unitario ) : \
RS (Fa) fia veitamento (Ff) Homogeneizado
E1 121,15 0,72 1,11 1,00 0,90 86,99
E2 170,03 0,68 1,05 0,59 0,90 64,68
E3 146,44 0,70 1,11 1,00 0,90 103,08
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E4 500,16 0,67 1,11 0,42 0,90 140,57
E5 952,38 0,64 1,00 0,59 0,90 Excluido
E6 12,50 0,85 1,18 0,59 0,90 6,62
Média 80,39
Desvio Padrao (S) 49,67

Com o intuito de avaliar a qualidade dos dados referentes aos elementos, aplicou-se o
meétodo estatistico de Chauvenet, através do qual foi possivel comprovar que o elemento E5
encontrava-se fora do intervalo admitido pelo método, sendo excluidos dessa forma.

Em seguida, fez-se a avaliagao intervalar, prevista no anexo A da NBR 14653-2/11. Com o
intuito de determinar o intervalo de confianca de 80% para estimativa da tendéncia central,
utilizando o método estatistico de Student, comparando o resultado com o campo de arbitrio, a

fim de determinar o intervalo de maior restrigao.

METODO DE STUDENT
V=4
Para 05 elementos:
T=1,533
X minimo 44,07
X maximo 123,54

Apés determinacao do intervalo de confianga, foi adotada a média calculada dos
elementos e em seguida calculado o campo de arbitrio, onde se verificou que o intervalo de maior

restricdo € o do Campo de Arbitrio. Assim, segue tabela abaixo com resumo dos valores unitarios:

Minimo (R$/m?) 71,23
Média Calculada (R$/m?) 83,80
Maximo (R$/m?) 96,37

Calculados os valores unitarios, os mesmos foram multiplicados pela area livre gerando os

seguintes valores:
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D - ; 2 - Calculado -
escrigao Area (m?) Minimo (R$) (R$) Maximo (R$)
Area Livre 226.693,18 16.148.115,96 | 18.997.783,48 | 21.847.451,01

N&o tendo mais nada a acrescentar, encerro o presente laudo contendo 09 paginas.

Juiz de Fora, 21 de dezembro de 2022

Lourengco Matos Malheiros
TNS — Engenheiro Civil
SF-SSUF-DCCF-SDTAP
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